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Zadání změny č. 2 ÚP Popůvky 
a) požadavky na základní koncepci rozvoje území 
obce a ochrany jeho hodnot, 
1. Se změnou č. 2 nebudou měnit oproti platnému územnímu plánu Popůvky ve znění změny č. 

1. Do řešení změny č. 2 budou promítnuty detekované hodnoty dle Zprávy o uplatňování 
územního plánu Popůvky za uplynulé období 2021-2025. 

2. Zásadní změnou oproti stávající podobě územního plánu ve znění změny č. 1 je 
požadavek jako plochy pro veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění vymezit 
záměr vysokorychlostní trati "DZ13 VRT hranice kraje - Brno včetně souvisejících 
staveb" dle nadřazené územně plánovací dokumentace, zde Zásady územního rozvoje 
Jihomoravského kraje ve znění všech vydaných aktualizací, kdy doposud je tento záměr 
veden v územním plánu jen jako územní rezerva, v rámci navazující změny č. 2 bude 
řešeno vymezením koridoru pro vysokorychlostní trat dle závazného koridoru v 
Zásadách územního rozvoje Jihomoravského kraje. 

3. Suburbanizace v území Metropolitní rozvojové oblasti Brno, charakter závady: značný rozvoj 
bydlení v zázemí krajského města Brna bez zajištění adekvátní vybavenosti veřejnou 
infrastrukturou - bude řešeno jen velmi uměřeným návrhem nových zastavitelných ploch v 
rámci změny č. 2 územního plánu Popůvky. 

4. Při stanovování urbanistické koncepce a koncepce hodnot v území bude respektována 
přírodní prostředí a rozmanitá geografie správního území obce Popůvky. 

5. Urbanizační vývoj Brněnské aglomerace směřující k homogenitě urbánní struktury jádra 
aglomerace z hlediska vyváženosti funkcí rezidenčních a produkčních, je již v současnosti 
zřejmý zejména v jižním sektoru, kdy Obec Popůvky se nachází v I. zóně jádra aglomerace 
Brno, kdy územně analytické podklady definují sídlo Popůvky jako sídlo s potenciálem 
rozvoje rezidenčního charakteru v perimetru 10km jádrového území od přirozeného těžiště 
jádra aglomerace, bude zohledněn při návrhu rezidenčních ploch v rámci změny č. 2 
územního plánu Popůvky.  

6.  Obec Popůvky má extrémní nárůst počtu obyvatel z 598 obyv. na 1641 obyv. za období let 
1995-2019, kdy přírůstek počtu obyvatel mezi lety 1995-2019 činí 1042 obyvatel, což je 
nárůst o těžko uvěřitelných na 274,4% z původní velikosti v r. 1995. Za 24 let se počet 
obyvatel Obce Popůvky skoro trojnásobil. To odpovídá poloze v aglomeračním zázemí Brna. 
Je proto nutné na tento trend reagovat návrhem ploch pro bydlení jen ve velmi uměřené míře, 
aby se zpomalil tento trend, a naopak se zaměřit na doplnění těchto ploch potřebnou 
veřejnou infrastrukturou. 

7. Přírodní park Bobrava je obecně chráněné území přírody na ploše asi 3100 ha, vy-hlášené 1. 
ledna 1982 asi 13 km jihozápadně od Brna. Park se rozkládá v okolí středního toku říčky 
Bobravy ve střední části Bobravské vrchoviny na zalesněném území mezi obcemi Ořechov, 
Střelice, Omice, Popůvky, Tetčice, Troubsko, Neslovice, Hlína, Silůvky, Prštice a Radostice - 
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Přírodní park Bobrava bude vymezen jako přírodní hodnota a bude zohledněn v návrhu 
změny č. 2 územního plánu Popůvky.  

8. Součástí správního území obce Popůvky je okrajově přírodní rezervace Bosonožský Hájek a 
Přírodní park Bobrava, kdy Bosonožský Hájek je zároveň evropsky významnou lokalitou s 
kódem "EVL CZ0624094" - opět bude vymezeno jako přírodní hodnoty a oba prvky budou 
zohledněny v návrhu změny č. 2 územního plánu Popůvky. 

9. Součástí správního území obce Popůvky jsou nadregionální a regionální biokoridory, které 
musí být zohledněny v rámci změny č. 2, stejně tak prvky ÚSES nižší, lokální úrovně.    

b) požadavky na urbanistickou koncepci, 
10. Změna č. 2 nebude žádným podstatným způsobem měnit stanovenou urbanistickou 

koncepci oproti platnému územnímu plánu Popůvky ve znění změny č. 1.   

11. Z Politiky územního rozvoje ČR vyplývající pro urbanistickou koncepci změny č. 2 územního 
plánu Popůvky tyto požadavky: 

a. Zahrnutí správního území obce Popůvky do rozvojové oblasti "OB3 Metropolitní 
rozvojová oblast Brno s těmito důvody vymezení: "Území ovlivněné rozvojovou 
dynamikou krajského města Brna. Jedná se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva, 
ekonomických činností, jakož i soustředění kulturních, institucionálních, 
organizačních, vzdělávacích a vědecko-výzkumných aktivit, které mají z velké části i 
mezinárodní význam; rozvojově podporujícím faktorem je dobrá dostupnost jak 
dálnicemi, tak I. TŽK; sílící mezinárodní kooperační svazky napojují oblast zejména 
na prostor Vídně a Bratislavy", které je nutné zohlednit při tvorbě změny č. 2 
územního plánu Popůvky. 

b. Zahrnutí správního území obce Popůvky do specifické oblasti SOB9 Specifická 
oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 

c. Zahrnutí správního území obce Popůvky do specifické oblasti SOB10 Specifická 
oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z 
energie slunečního záření. 

d. Zahrnutí správního území obce Popůvky do specifické oblasti SOB11 Specifická 
oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z 
větrné energie. 

e. Záměr "ŽD4", vymezení: RS1 úsek Praha-Brno, důvody vymezení: potřeba vymezit 
úsek vysokorychlostní železniční dopravy Praha-Brno, propojení největších měst ČR 
páteřní vysokorychlostní železniční dopravou, součást TEN-T, úkoly pro územní 
plánování: na základě vybraných variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor 
vysokorychlostní železniční dopravy v úseku Praha-Poříčany-Brno.  

12. Ze Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje vyplývají pro urbanistickou koncepci 
změny č. 2 územního plánu Popůvky tyto požadavky nad rámec výše uvedeného: 
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a. koridor dálnice DS10 - D1 Kývalka - Slatina,  

b. plochy a koridory ÚSES - pro regionální biocentra RBC216 - Líchy a RBC215 - 
Bosonožský hájek, nadregionální biokoridor K 139 MB a regionální biokoridor RK 
1474, 

c. cyklokoridor Troubsko - Brno, Bystrc - Brno, Mokrá Hora - Brno, Soběšice - Adamov - 
Bílovice nad Svitavou - Brno, Líšeň - Šlapanice, 

d. územní rezerva pro vysokorychlostní trať RDZ02 VRT Javůrek - Brno), kdy tato územní 
rezerva byla aktualizaci č. 3a Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje 
změněna na závazně vymezené záměr s kódem „DZ13“ s tímto dále uvedeným 
popisem v bodu (129c) takto: „ZÚR JMK zpřesňují koridor vysokorychlostní dopravy 
ŽD4 RS1 úsek Praha - Brno z politiky územního rozvoje vymezením koridoru 
vysokorychlostní trati DZ13 VRT hranice kraje - Brno včetně souvisejících staveb 
(veřejně prospěšná stavba) takto: vedení koridoru: (Praha - Velká Bíteš -) Zálesná 
Zhoř - Brno, šířka koridoru: proměnlivá šířka 200-340 m, u Javůrku, Ostrovačic a Brna 
zúženo na 130-170 m, u Troubska zúženo na 100-150 m“, 

e. dále je nutné promítnout do návrhu změny č. 2 všechny veřejně prospěšné stavby, 
opatření a asanace dle nadřazené územně plánovací dokumentace. 

13. Do řešení změny č. 2 budou promítnuty podněty s vyhodnocením „VYHOVĚT“ dle Zprávy 
o uplatňování územního plánu Popůvky za uplynulé období 2021-2025. 

14. V rámci řešení změny č. 2 budou prověřeny, ale nikoliv nutně zapracovány, pouze 
důkladně prověřeny, podněty s vyhodnocením „PROVĚŘIT“ dle Zprávy o uplatňování 
územního plánu Popůvky za uplynulé období 2021-2025. 

c) požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, 
15. Se změnou č. 2 budou měněny oproti platnému územnímu plánu Popůvky ve znění změny č. 

1 tyto požadavky na koncepci veřejné infrastruktury: 

a. jako plochy pro veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění budou 
vymezeny pouze dnes vymezené plochy pro homogenizaci dálnice D1 (veřejně 
prospěšná stavba dopravní infrastruktury, kódy VD.1-VD.15 dle úplného znění 
ÚP),  

b. jako plochy veřejně prospěšných opatření pro založení prvků ÚSES s možností 
vyvlastnění (kódy VU.1-VU.3 dle úplného znění ÚP)  

c. jako ploch veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury s možností 
vyvlastnění pro záměr vysokorychlostní trati „DZ13 VRT hranice kraje - Brno 
včetně souvisejících staveb“ dle nadřazené územně plánovací dokumentace.  
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d) požadavky na koncepci uspořádání krajiny, 
16. Se změnou č. 2 nebudou měnit oproti platnému územnímu plánu Popůvky ve znění změny č. 

1. Nutně se ale do koncepce uspořádání krajiny promítne záměr vysokorychlostní trati 
vymezené v nadřazené územně plánovací dokumentaci jako záměr  „DZ13 VRT hranice kraje 
- Brno včetně souvisejících staveb“.  

e) požadavky na prověření vymezení veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
asanací a staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu, 
17. Se změnou č. 2 nebudou měnit oproti platnému územnímu plánu Popůvky ve znění změny č. 

1. V mezidobí od vydání změny č. 1 nebyly realizovány žádné stavby dopravní a technické 
infrastruktury s možností vyvlastnění.  

18. Dále budou plochy s možností uplatnění předkupního práva převedeny do ploch bez 
možnosti vyvlastnění.    

19. Jako plochy veřejně prospěšných staveb dopravní infrastruktury s možností uplatnění 
instrumentu vyvlastnění budou vymezeny tyto záměry: 

a. plochy dnes vymezené plochy pro homogenizaci dálnice D1 (veřejně prospěšná 
stavba dopravní infrastruktury, kódy VD.1-VD.15 dle úplného znění ÚP),  

b. plochy pro založení prvků ÚSES s možností vyvlastnění (kódy VU.1-VU.3 dle 
úplného znění ÚP)  

c. plochy pro záměr vysokorychlostní trati „DZ13 VRT hranice kraje - Brno včetně 
souvisejících staveb“ dle nadřazené územně plánovací dokumentace.  

f) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, 
ve kterých bude rozhodování o změnách v území 
podmíněno vydáním regulačního plánu, 
zpracováním územní studie, uzavřením plánovací 
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou 
soutěží, 
20. Se změnou č. 2 nebudou měněny podmínky pro vymezení ploch s podmínkou územní studie. 

Změna č. 2 nebude vymezovat plochy s podmínkou zpracování a pořízení regulačního plánu, 
plochy s podmínkou uzavření plánovací smlouvy ani plochy s požadavkem na pořádání 
architektonických nebo urbanistických soutěží. 
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g) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních 
rezerv, 
21. Změna č. 2 nebude vymezovat žádné nové plochy ani koridory územních rezerv, naopak dnes 

vymezená územní rezerva „R.1“ bude vymezena jako „koridory nad plochami s rozdílným 
způsobem využití (překryvné značení) dle datového modelu MMR pro tvorbu územních plánů 
s kódem „CPZ“, tedy „koridor z nadřazené dokumentace (převzatý/upřesněný z nadřazené 
dokumentace)“, kdy se jedná o záměr vysokorychlostní trati „DZ13 VRT hranice kraje - Brno 
včetně souvisejících staveb“ dle nadřazené územně plánovací dokumentace. 

h) požadavky na zpracování variant řešení, 
22. Změna č. 2 nebude požadovat variantní řešení.  

i) požadavky na zpracování územního plánu s prvky 
regulačního plánu, 
23. Změna č. 2 nebude požadovat zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu. 

 

j) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů 
územního plánu na udržitelný rozvoj území, 
24. Na základě stanoviska Krajského úřadu Jihomoravského kraje, č.j. ………………., ze dne 

………………., bude/nebude součástí dokumentace změny hodnocení vlivů této změny na 
systém NATURA 2000. 

25. Dále bude/nebude součástí dokumentace změny ani hodnocení vlivů této změny, coby 
koncepce, na životní prostředí dle zákona 100/2001 Sb., protože na základě stanoviska 
Krajského úřadu Jihomoravského kraje, č.j. ………………. ze dne ………………., krajský úřad 
požaduje/nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů změny č. 2 územního plánu Popůvky na 
životní prostředí. 

26. Na základě výše uvedeného BUDE/NEBUDE VYŽADOVÁNO hodnocení vlivů této změny na 
udržitelný rozvoj území.  

k) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu 
návrhu územního plánu a jeho odůvodnění. 
27. Změna územního plánu bude přesně respektovat požadavky nového stavebního zákona a 

jeho prováděcích vyhlášky zejména s ohledem na požadovanou standardizaci stávajícího 
územního plánu ve znění změny č. 1 do aktuální podoby datového modelu MMR pro tvorbu 
územních plánů, kdy stávající územní plán je standardizován ve verzi 2.0. datového modelu.  
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28. Členění územního plánu Popůvky po vydání změny č. 2 již bude nově respektovat požadavky 
přílohy č. 8 nového stavebního zákona. 

29. Podkladem pro změnu bude aktuální katastrální mapa a aktuální datový model, dnes 
"Standard vybraných částí územního plánu, Metodický pokyn, 3. vydání, Verze 1. 7. 2024" a 
přílohy č. 12 a 13 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

30. Bude aktualizována hranice zastavěného území, na základě analýzy podkladní katastrální 
mapy budou do katastru vložené a zobrazené nové rodinné a bytové domy vymezeny jako 
stávající plochy pro bydlení individuální a bydlení hromadné. Zastavěné lokality bude 
vymezeny jako "stabilizované plochy" a jako součást zastavěného území obce. 

31. Bude aktualizováno vymezení realizovaných staveb dopravní a technické infrastruktury, 
jedna se zejména o úpravu světelné křižovatky ulic Vintrovna (silnice II/606) a Chaloupky 
(silnice III/3947), vložení vedení NN elektrické energie do chodníku v ul. Nová. 

32. Z hlediska občanské vybavenosti byly vybudovány nové zázemí pro sportovce na fotbalovém 
hřišti na ploše "OS" na jihovýchodním okraji sídla Popůvky. 

33. Bude prověřeno vložení podmínky uzavření plánovací smlouvy pro vymezované nebo i dnes 
vymezené zastavitelné a transformační plochy. 

34. Změna nebude vkládat podmínky pořízení územních studií a regulačních plánů.  

35. Jako plochy pro veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění budou vymezeny pouze 
dnes vymezené plochy pro homogenizaci dálnice D1 (veřejně prospěšná stavba dopravní 
infrastruktury, kódy VD.1-VD.15 dle úplného znění ÚP), dále plochy veřejně prospěšných 
opatření pro založení prvků ÚSES s možností vyvlastnění (kódy VU.1-VU.3 dle úplného znění 
ÚP) a nově veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury s možností vyvlastnění pro 
záměr vysokorychlostní trati "DZ13 VRT hranice kraje - Brno včetně souvisejících staveb" dle 
nadřazené územně plánovací dokumentace.  

36. Skladba výkresů bude odpovídat skladbě výkresové části měněného územního plánu a 
požadavkům stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek, stejně tak měřítka výkresů, 
kdy všechny výkresy budou v měřítku 1: 5000, měřítko výkresu širších vztahů bude v měřítku 
1: 50 000. 

37. Změna bude provedena v softwaru ArcGIS, nejlépe ArcGIS PRO, textová část bude 
odevzdána ve formátu .DOCX. Změna bude před vydáním doplněna o kladný ETL protokol 
prokazující soulad s aktuální podobou standardu územních plánů.  

38. Změna bude předána pořizovateli v 1x vyhotovení pro společné a veřejné projednání návrhu 
změny, v 1x vyhotovení pro vydání změny v zastupitelstvu, a ve 4x vyhotovení pro finální 
podobu dokumentace změny a ve 4x vyhotovení pro úplné znění územního plánu po vydání 
této změny s promítnutím změn č. 1, č. 2. 
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Příloha: 

• Návrh zprávy o uplatňování územního plánu Popůvky za uplynulé období 2021-2025 
včetně Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace doručených ke 
dni 16.5.2025 k rukám pořizovatele, Obecního úřadu Popůvky 

 

 

 

v Popůvkách, dne 13.6.2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Miluše Červená, staroska obce Popůvky, určená zastupitelka   .................................  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. arch. Radek Boček, zástupce pořizovatele  .................................  

 


	a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a ochrany jeho hodnot,
	b) požadavky na urbanistickou koncepci,
	c) požadavky na koncepci veřejné infrastruktury,
	d) požadavky na koncepci uspořádání krajiny,
	e) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, asanací a staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu,
	f) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie, uzavřením plánovací smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutěží,
	g) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv,
	h) požadavky na zpracování variant řešení,
	i) požadavky na zpracování územního plánu s prvky regulačního plánu,
	j) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území,
	k) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho odůvodnění.

		2025-06-13T12:08:11+0200
	Ing. arch. Radek Boček


		2025-06-16T12:26:00+0200
	Miluše Červená




